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THIS PAPER AIMS TO IMPROVE THE KNOWLEDGE OF
the coastal area of the Region of Valencia, and at the same
time suggest some elements to take into account in desig-
ning specific policies for every subarea in this coast. The
most important characteristic of this analysis is the outs-
tanding statistic treatment (cluster analysis and principal
components) of a high number of variables refered to the
demographic and economic structure, the construction dyna-
mic and the services endowment. Those variables are stu-
died for all and every municipality in the coast of the
Region of Valencia.

R E N U M E N

ESTE ARTICULO TRATA DE MEJORAR EL CONOCIMIENTO
del litoral valenciano y, al mismo tiempo, sugerir, a la Juz
de los resultados del analisis, cudles podrian ser los ele-
mentos principales de una politica litoral que tuviese en
cuenta las caracteristicas especificas de cada subdrea lito-
ral. El andlisis realizado ofrece como caracteristica singu-
lar el tratamiento estadistico (andlisis «cluster» y de com-
ponentes principales) de un nimero elevado de variables
referentes a la estructura y dindmica demografica, estruc-
tura econémica, dindmica inmobiliaria y dotacién de ser-
vicios y que son estudiadas para todos y cada uno de los
municipios del litoral valenciano. Dicho andlisis se desa-
rrolla en cada una de las dreas previamente delimitadas a
fin de conocer tanto las homogeneidades como las hete-
rogeneidades presentes y poder fundamentar las recomen-
daciones finales.
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1. INTRODUCCION

L PLIEGO DE CONDICIONES DEL «ESTUDIO DE ORDE-

nacién del litoral valenciano» (Exp. COPUT

92/02/0745) establecia la necesidad de ela-

borar la ponencia n.° 4 (actividades econé-
micas y haciendas locales) como trabajo de apoyo del referido
estudio.

Con el fin de dar cumplimiento a este encargo de
trabajo se ha procedido a elaborar una base de datos estadisti-
ca que contiene 117 variables referidas a 96 municipios y que
condensa toda la informacién considerada (til que es, l6gica-
mente, un subconjunto de la disponible.

Dicha base de datos ha sido objeto de dos tipos
de andlisis. En primer lugar, se ha realizado un comentario ana-
litico del conjunto del litoral. En segundo lugar, se han reali-
zado para las diferentes subdreas andlisis «clusters» y de «com-
ponentes principales» para diferentes grupos de variables a fin
de detectar homogeneidades y heterogeneidades que el comen-
tario analitico de la base de datos no llega a captar dado el
considerable tamafio de la matriz. Las variables incluidas hacen
referencia a seis grandes apartados:

A) Variables demogréficas: referidas tanto al creci-
miento demogrdfico como a la estructura de la
poblacién (edades, instruccién, poblacién activa y
ocupada, etc.).

B) Variables vinculadas al uso residencial: referidas
a las variaciones detectadas en la comparacién de
los censos de vivienda de 1981 y 1991 y también
a la edad de los edificios y a la dindmica cons-
tructiva de la década de los 80.

C) Variables vinculadas a la actividad econémica
referidas tanto a la estructura sectorial de los loca-
les productivos como al consumo de energia y a
la inversion industrial.

D) Variables referidas a los usos del suelo y a su
relacién con los usos planeados.

E) Variables referidas a las caracteristicas bdsicas
de las haciendas locales.

F) Variables referidas a la dotacién de equipamientos
y al nivel de centralidad.

Esta agrupacion «sectorial» se complementa con
otra «transversal» en la que variables de los diferentes aparta-
dos se combinan a fin de confeccionar lo que podrian deno-
minarse «ndices» de dindmica econémica, dindmica inmobilia-
ria, especializacion turistica, etc. Sobre ambos tipos de agrupacio-
nes se realizan tanto los andlisis cluster como de componentes
principales anteriormente mencionados.
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Parece necesario que antes de proceder al andlisis
de los resultados obtenidos en el estudio, nos detengamos bre-
vemente en explicitar qué técnicas de andlisis estadistico hemos
utilizado y cudl es la lectura que debe hacerse del resultado de
las mismas.

El objetivo fundamental de las técnicas de andlisis
multivariante es la sintesis de la informacién disponible. En los
problemas en que se dispone de un elevado nimero de datos,
esta sintesis es aconsejable ya que elimina la dificultad que pre-
senta su manejo y andlisis.

Los métodos multivariantes estin orientados hacia
la eliminacion de la informacién redundante manteniendo la
capacidad explicativa de los datos para el estudio que se va a
llevar a cabo.

Dependiendo de la finalidad del andlisis los méto-
dos utilizados seran diferentes. En este estudio el primer obje-
tivo ha sido sintetizar la informacién obteniendo clasificacio-
nes de los municipios segin su nivel de semejanza. Para ello
se ha utilizado la técnica del andlisis cluster. A continuacion se
ha pretendido sintetizar la informacién que proporcionan las
caracteristicas de los individuos, alterando un andlisis factorial.

La técnica multivariante del andlisis cluster tiene
como principal objetivo la agrupacién o dosificacion de indivi-
duos en funcién de su mayor o menor homogeneidad; es decir,
construir agrupaciones segdn la semejanza de los individuos con
respecto a unas variables observadas. En el trabajo se identifi-
ca individuo con municipio.

En el andlisis de datos es frecuente disponer de un
elevado nimero de caracteristicas o variables observadas sobre
los individuos {municipios) que son objeto de estudio.

Como vya se ha comentado anteriormente, un obje-
tivo fundamental es sintetizar la informacién disponible para que
el conjunto de datos resulte mds manejable.

El andlisis factorial intenta explicar un gran con-
junto de datos en términos de otro conjunto de menor dimen-
sion que el original. La idea es encontrar unas variables hipo-
téticas, denominadas factores, que permitan explicar la estructura
de correlaciones entre las variables originales y cuyo ndimero
sea menor que dichas variables originales.

Se plantea el modelo X = AF + u, en donde X es
el conjunto de variables originales, F es el vector de factores
subyacentes, A la matriz factorial o de saturaciones y u el vec-
tor de variables especificas que recogen los efectos propios de
la variable y que no pueden explicarse a partir de factores comu-
nes. La matriz de saturaciones se obtiene de forma que cada
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variable original venga definida como una combinacién lineal
conocida de los factores subyacentes.

Cada factor obtenido se interpreta en funcidn de
las saturaciones que tienen las variables originales en el mode-
lo factorial. Si en la primera extraccion de los factores no se
llega a una clara interpretacion de fos mismos hasta conseguir
que cada factor tenga saturaciones altas con algunas variables
y bajas con el resto, de esta forma el significado del factor sera
mds claro.

En el trabajo se ha utilizado el criterio de rotacién
varimax porque mantiene la ortogonalidad y maximiza la varian-
za, simplificando la interpretacién de éstos.

Toda la informacién que contenia el conjunto de
datos queda ahora resumida en fos factores obtenidos. Al valor
de los factores para cada individuo se le denomina puntuacion
0 «Score».

2. DESCRIPCION ANALITICA DE LA BASE
DE DATOS

A) Referida al conjunto del litoral
En este apartado no se persigue realizar un comen-
tario minucioso de cada «fila» de la matriz sino por el contra-

rio detectar aquellos municipios cuyo comportamiento es signi-
ficativo (por exceso o por defecto) en relacion a la media.

A-1. Variables demogrdficas

Observamos en primer lugar los incrementos demo-
gréficos del periodo 1970-91 y del subperiodo 1981-91. En rela-
cién al primer periodo podemos establecer como casos «singu-
lares» los crecimientos superiores al 75% e inferiores al 20%.
Con este criterio los municipios en fuerte dinamismo demogré-
fico son los de Alfaz del Pi, Benidorm, Calp, Campello, Xabia,
La Ndcia, San Juan, Torrevieja, Benicassim y Pobla de Farnals.
Municipios todos ellos caracterizados por una fuerte especiali-
zacion turistica con la excepcién de municipios como Campello
y Mutxamel pertenecientes a la corona metropolitana de Alacant.
En el lado opuesto nos encontramos con municipios —también
situados en la franja litoral— cuyo crecimiento en las dltimas
dos décadas puede considerarse débil (< 20%). Benitachell, Gata
de Gorgos, Orcheta, Orihuela, Pedreguer, San Fulgencio, Vergel,
Els Poblets, Alcald de Chivert, Almassora, Almenara, Burriana,
Chilches, La Llosa, Moncéfar, Nules, Torreblanca, Vila-Real, Vila-
Joiosa, Albalat dels Sorells, Albuixech, Almoines, L’Alqueria de
la Comtessa, Bellreguard, Benavites, Benifairé de les Valls,
Benirredra, Daimds, Faura, Favara, Font d’En Carros, Xeresa,



Massalfassar, Oliva, Palmera, Piles, Real de Gandia, Sagunt,
Sollana, Sueca, Tavernes de Valldigna y Valencia constituyen este
nutrido grupo de municipios con crecimiento demografico débil.
En general, se trata de municipios agricolas (de secano o rega-
dio) en «segunda linea» {aunque tenga urbanizaciones en la
costa) o bien nicleos urbanos como Sagunt y Valencia ciudad
que en un caso por la crisis y en el otro por el ciclo urbano
tienen un patrén demogréfico recesivo.

Sabido es que en el Gltimo decenio, finalizadas las
migraciones interregionales y con un saldo vegetativo muy débil
debido a la disminucién de la tasa de natalidad, la pauta gene-
ral demogréfica es de estancamiento. Por ello tiene interés obser-
var lo sucedido en el periodo 1980-91.

En general, los municipios anteriormente sefialados
como mds dindmicos muestran también en este subderecho un
comportamiento positivo (> 20%). Se da el caso de algin muni-
cipio que ha experimentado un «resurgimiento» en la dltima
década. Finestrat, San Miguel de Salinas, Teulada, Torrevieja,
Guardamar..., nuevas incorporaciones al grupo turistico promi-
nente. Abundan las cifras proximas (en mas y en menos) al estan-
camiento con caidas espectaculares como Alfafar, Alacant, la
Vila-Joiosa, Castell, Catarroja, Quart de Poblet, Cullera, Gandia,
Massamagrell, La Pobla de Farnals, Silla o Valencia ciudad, muni-
cipios industriales o centros urbanos terciarios que experimen-
tan una considerable ralentizacion demogréfica.

Abandonemos las tasas de crecimiento para fijar-
nos en algunas caracteristicas relevantes de la poblacién: nivel
de instruccion RANALFA (1) y RUNIVER (2), estructura de eda-
des R-19 (3) y R-65 (4) y ratio de ocupacién ROCUP.

El bajo nivel de instruccién (RANALFA > 30%) es
caracteristico de municipios agricolas regresivos (Benitachell,
Guardamar, Orihuela, Alcald de Chivert, Albuixech, Font d’En
Carrds, Palmera, Piles, etc.) o de municipios muy industriales
con mano de obra inmigrada poco cualificada (Elx, Quart de
Poblet). En sentido contrario, las poblaciones con mayor por-
centaje de titulados superiores (RUNIVER > 8%) son en general
los grandes centros urbanos y municipios de turismo «cuantifi-
cado» (Alfaz del Pi, Alacant, Finestrat, La Nucia, San Juan,
Teulada [Moraira], Benicassim, Castelio, Valencia, Canet d’En
Berenguer).

Los dos indicadores de la estructura de edades
(R-19 y R-65) permiten identificar los municipios con una pira-
mide mas joven (R-19 > 30%) y aquellos otros que presentan
un sensible envejecimiento (R-65 > 20%). En el primer grupo
encontramos municipios como Benidorm, Elx, Mutxamel, Orihuela,
San Juan, Santa Pola, San Vicent del Raspeig, Pilar de la Horadada,
Albal, Alfafar, Almussafes, Quart de Poblet, Massamagrell, Pobla
de Farnals y Silla. Como puede verse predominan los munici-

pios industriales de las dreas metropolitanas de Valencia y Alicante
aunque existen también municipios turisticos (;residencia de
matrimonios jévenes?) y algiin caso especial como Orihuela y
Pilar de la Horadada que requerian informacion adicional para
poder interpretar la juventud de su pirdmide.

Como era de esperar los municipios con un mayor
indice de envejecimiento pertenecen a dos grupos: municipios
agricolas regresivos (Benitachell, Orcheta, Els Poblets, Cabanes,
Daimds, Palmera), o municipios turisticos «especializados» en
residencia de tercera edad (Alfaz del Pi, La Nucia, Guardamar).

La tasa de ocupacion es relativamente homogénea,
aunque podriamos destacar que los valores més altos se dan, en
general, en municipios agricolas (todo el mundo trabaja, aun-
que sea por cuenta propia), mientras que los mds bajos corres-
ponden a municipios marcadamente turisticos por el sesgo intro-
ducido por los residentes de la tercera edad. La tasa de paro es
una variable no demasiado significativa en la medida en que
los datos son, por una parte, menos fiables que los de fa E.P.A.
o del INEM al proceder del censo de poblacién de 1991 vy, por
otra parte, dado el fuerte incremento del paro experimentado en
el periodo 1992-93, las cifras se han quedado evidentemente
obsoletas. De todas formas la informacién disponible nos puede
ser de alguna utilidad en la medida que refleje una cierta «estruc-
tura». En este sentido, puede resultar significativo que las tasas
de paro mds elevadas se registren en poblaciones como Elx,
Quart de Poblet o Sagunt (el caso de San Miguel de Salinas
requeriria un estudio especifico), mientras que las tasas inferio-
res se registran en municipios como Benitachell, Almenara,
Cabanes, Villavieja, Alqueria de la Comtessa, Benavites, Xeresa
y Piles. La raz6n de esta oposicion municipios industriales/muni-
cipios agricolas radica probablemente en el hecho de que en
estos (ltimos la pequefia propiedad agricola y el trabajo como
jornaleros en otras propiedades hacen que nadie «se declare»
en paro.

La proporcién de poblacion estudiante (en los dife-
rentes niveles del sistema educativo) en proporcion a la pobla-
cién ocupada RESTUD (5) puede ser también un indicador de
interés. Los valores mds altos (> 20%) se dan en municipios
como Alacant, Canet d’En Berenguer, Gandia y Valencia, mien-
tras que los mds bajos (> 10%) corresponden a municipios como
Benitachell, Els Poblets, Pilar de la Horadada, Chilches, La Llosa,
Torreblanca, Alquerias del Nifo Perdido, Favara, Guardamar,
Massalfassar, Piles y Sollana. La lectura es facil: Grandes cen-
tros urbanos terciarios o municipios turisticos de 1.2 residencia
(Benicassim esta en el 19,299) frente a municipios agrarios.

Mas interés, todavia dentro del «bloque» demogré-
fico, cobra el analisis de la estructura de la poblacién ocupada
por sectores econémicos. Consideremos, en primer lugar, la pobla-
cién activa agricola. En muchos municipios del litoral existen
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porcentajes de poblacién agricola muy superiores al 10 e inclu-
s0 al 15 6 20% (aunque pueda simultanearse con otras ocupa-
ciones). Algunos casos «extremos» son los de San Fulgencio
(31,8%), Pilar de la Horadada (26,7%), Almenara (31,4%), Caba-
nes (40,9%), La Llosa (32,3%), Moncofar (31,6%), Torreblanca
(32,5%), Alquerias del Nifio Perdido (53,89%), I’Alqueria de la
Comtessa (32,67%), Benifair6 de les Valls (35,15%), Daimis
(31,3%), Font d’En Carrds (41%), Xeraco (31,1%), Xeresa (31,4%)
y Miramar (34,8%). Por contra, existen municipios con tasas de
poblacién agricola ocupada realmente bajas: Alacant (1,16%),
Benidorm (0,49%), San Vicent del Raspeig (1,9%), Benicassim
(3,5%), San Juan (2,7%), Quart de Poblet (0,7%) y Valencia
(1,07%). Grandes centros terciarios, municipios muy industriales
y algunos municipios de monocultivo turistico conforman como
puede verse este grupo.

;Cudles son los municipios industriales de nuestro
litoral? Si elegimos el 40% de la poblacién ocupada como barre-
ra minima el listado es reducido y significativo: Elx, Vila-Real,
Albal, Alfafar, Almassera, Almussafes, Beniparrell, Catarroja, Quart
de Poblet y Silla.

La poblacién ocupada en la construccién POR-
CONST (6) es muy variable y poco fiable. De todas formas, la
barrera del 20% la superan municipios evidentemente turisticos
0 municipios agrarios de secano préximos a municipios turisti-
cos: Altea, Benissa, Benitachell, Teulada, Ondara, S. Miguel de
Salinas, Vergel y Oropesa.

La especializacion terciaria medida por la tasa de
poblacién ocupada que trabaja en los servicios PORSERVI (7)
ofrece resultados esperados. Con més del 65%, figuran Alfaz del
Pi, Alacant, Altea, Benidorm (85,4%), Calpe, Finestrat, San Juan,
la Vila-Joiosa, Gandia y Valencia. Curiosamente, el cardcter rela-
tivamente industrial de Castellé (un 25,13%) lo desplaza de la
categoria de nicleos fuertemente terciarios.

La especializacién turistica PORHOSERV (8) es nota-
ble (> 20%) en Alfaz del Pi, Benidorm, Calp, La Nicia, Benicassim,
Oropesa y Peiiiscola, aunque si bajamos algo el listén (> 15%)
se incorporan Altea, Campello, Denia, Finestrat, Guardamar del
Segura, Xabia, San Juan, Santa Pola, Teulada, Torrevieja, la Vila-
Joiosa, Els Poblets y Cullera.

Por dltimo, tiene interés observar el ratio de per-
sonal no especializado PORNOESP (9) que es un buen indice
de cualificacién. Con mds del 30% (cifra preocupante) nos encon-
tramos con Pilar de la Horadada, Burriana, Chilches, La Llosa,
Moncoéfar, Villavieja, Alquerias del Nino Perdido, Albuixech,
I’Alqueria de la Comtessa, Benavites, Benifairé de les Valls,
Daimds, Faura, Font d’En Carrds, Guardamar, Xeraco, Xeresa,
Oliva, Real de Gandia y Sollana. En el extremo opuesto, con
una tasa inferior al 8% estin Alfaz del Pi, Alacant, Altea,
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Benidorm, Calp, Denia, Elx, Finestrat, Guardamar del Segura,
Xabia, Santa Pola, Teulada, Torrevieja, Benicassim, Pefiiscola,
Albal, Alboraya, Alfafar, Almassera, Beniparrell, Massanassa,
Meliana y Valencia.

A.2. Variables vinculadas al uso residencial

La dindmica del «crecimiento fisico» de los muni-
cipios del litoral valenciano puede captarse sin excesivos pro-
blemas comparando los censos de viviendas de 1981 y 1991.
Como siempre, subrayaremos los casos «extremos». La primera
variable serd légicamente los incrementos registrados del total
de viviendas (legales excluidas, claro estd). Valores superiores al
30% para la variable INTOTVIVFA (10) pueden encontrarse en:
Alfaz del Pi, Altea, Benidorm, Benitachell, Calp, Campello, Denia,
Finestrat, Guardamar del Segura, Xabia, Mutxamel, La Nicia,
Orcheta, San Juan, San Miguel de Salinas, Santa Pola, San Vicent
del Raspeig, Teulada, Torrevieja, Els Poblets, Alcald de Xivert,
Benicassim, Oropesa, Pefiiscola, Xeraco, Miramar y El Puig.
Municipios turisticos y municipios del entorno de Alacant, Valen-
cia y Gandia.

Més complejo resulta a partir de los censos de 1981
y 1991 captar la especializacién turistica y de segunda resi-
dencia ya que hay que combinar las viviendas secundarias y las
desocupadas porque a veces disminuciones «extrafias» en una
categoria se ven sobradamente compensadas en la otra. También
hay que comprender que incrementos desorbitados se deben nor-
malmente al bajo punto de partida y que no deben interpretar-
se necesariamente como un «boom» inmobiliario. Hechas estas
matizaciones podemos observar que los municipios més dina-
micos, en términos de crecimiento de viviendas secundarias y/o
desocupadas, son: Alfaz del Pi, Altea, Benidorm, Benisa, Benitachell,
Calpe, Denia, Finestrat, Guardamar del Segura, Xabia, Mutxamel,
La Ngcia, Ondara, Orcheta, Orihuela, San Fulgencio, San juan,
San Miguel de Salinas, Santa Pola, San Vicent del Raspeig,
Teulada, Torrevieja, Vergel, Els Poblets, Alcala de Xivert, Benicarlg,
Benicassim, Cabanes, Castelld, Moncéfar, Oropesa, Peiiiscola,
Torreblanca, Villavieja, Vinaros, Albalat dels Sorells, Alboraya,
Almussafes, Favara, Xeraco, Xeresa, Palmera, El Puig, Pucol,
Sagunt, Silla y Sueca. Como puede verse el fenémeno es gene-
ralizado.

Otro indicador de interés es el total de edificios
finalizados entre 1981 y 1990 SUMA (11). En este «ranking»
podemos establecer varias categorias. Busquemos primero los
«lideres»: Torrevieja (9.772), Santa Pola (6.466), Orihuela (5.503)
y Elx (4.396) destacan, claramente, situdndose muy por encima
de Alacant (2.847), Castell6 (1.681) o Valencia (2.379). De todas
formas lo que es realmente significativo es fa existencia de cifras
elevadas en poblaciones de reducido tamaiio poblacional «per-
manente», Asi, los 898 de Alfaz del Pi, tos 1.304 de Calp, tos



2.052 de Campello, los 1.241 de Guardamar del Segura, los
1.671 de La Ncia, los 1.117 de San Juan, los 1.557 de San
Miguel de Salinas, los 3.382 de Teulada (Moraira), los 1.305 de
Benicassim, los 819 de Pefiscola, los 1.036 de Vinaros o los
1.249 de Sueca son mds significativos que incrementos en Denia,
Gandfa, Sagunt, etc.

La informacidn relativa a la edad de construccion
de los edificios (variables HF) no tiene un significado especial,
salvo contrastar la «juventud» del parque inmobiliario actual.

A.3. Variables vinculadas a la actividad
econdémica

El censo de locales de 1990 es una primera fuen-
te de conocimiento acerca de la «potencia» productiva, aunque
también de informacién valiosa sobre aspectos vinculados a la
centralidad. La primera variable considerada (T90), que no es
otra sino el total de los locales existentes en cada municipio
estd evidentemente muy correlacionada con el tamaiio pobla-
cional, aunque puede ser interesante calcular el ratio de loca-
les 1.000 habitantes a fin de observar desviaciones significati-
vas. Como puede observarse, la mayoria de los resultados estdn
en el intervalo 40-60 locales por 1.000 habitantes. Veamos los
municipios con un ratio significativamente superior: Calpe (77,17),
Finestrat (89,80), Teulada (85,91), Els Poblets (73,24), Oropesa
(78,70), Beniparrell (187,40), Guardamar (156,86), Palmera (85,45)
y Pucol (73,71). El caso de Beniparrell estd vinculado a la ele-
vada concentracion industrial. El resultado es [dgico en algunos
municipios turisticos y mas sorprendente en algunos municipios
del drea de influencia de Gandia.

En el extremo opuesto llaman poderosamente la
atencién los bajos valores registrados en Mutxame! (31,79), La
Ndcia (29,47), Moncoéfar (15,98) y El Puig (29,11).

De todas formas éste es un indicador muy burdo
puesto que —al margen de la verosimilitud de los datos— se
produce una compensacién entre los diferentes tipos de locales,
impidiendo captar los perfiles de especializacién relativa que es
lo que realmente mds interesa. Veamos algunos resultados par-
ciales.

En primer lugar, los locales destinados a indus-
trias extractivas, manufacturas, energia, gas y agua INEXMAEN
(12) proporcionan una atil aproximacién a la capacidad «pro-
ductiva» de los municipios del litoral valenciano. La concen-
tracion es bastante evidente, 24 de los 96 municipios tienen mas
de 100 locales activos de esta tipologia y, en relacién, a su
poblacién, merece destacarse el «perfil» industrial de San Vicent
del Raspeig, Albal, Beniparrell, Catarroja, Quart de Poblet y
Massanassa.

Si nos centramos en los locales comerciales, la
correlacion con el tamafio sigue |égicamente siendo importan-
te. En los locales destinados a la hosteleria la pauta es similar
sin que existan comportamientos a resefiar, como sucede tam-
bién en el resto de tipologias. En resumen, puede ser significa-
tiva la fuerte concentracién de actividad econdmica en un ter-
cio de los municipios considerados, pero esta concentracion estd
muy relacionada con la concentracién poblacional.

La variaciones en el consumo de energia suelen
considerarse un buen indicador de la dinamicidad econémica.
en el periodo 1986-1991 este incremento IENERT (13) presenta
un comportamiento bastante diferenciado. Incrementos superio-
res al 65% se presentan en Benitachell, Finestrat, Orihuela, San
Fulgencio, San Juan, San Miguel de Salinas, Santa Pola, Torrevieja,
Almassora, Moncoéfar, Oropesa, Peiiiscola, Torreblanca, Albuixech,
Algueria de la Comtessa, Palmera y Real de Gandia.

Por el contrario, los municipios de Almenara, Vergel,
Burriana, Castellén, Chilches, Vila-Real, Almoines, Benifaird de
les Valls, Benirredra, Daimds, Xeresa, Meliana y Pobla de Farnals
presentan comportamientos de sustancial estancamiento (incre-
mentos inferiores al 20%). Como podra adivinar el lector la inter-
pretacién de estos comportamientos no es tarea facil. Por lo que
se refiere a los incrementos una base de partida de débil con-
sumo puede explicar incrementos muy superiores a la media,
aunque no exista un fuerte proceso de crecimiento econémico.
Este parece ser el caso de muchos de los municipios resefiados.
Los bajos crecimientos son coherentes con las caracteristicas
de los municipios, si excluimos el extrafio comportamiento de
Castellon y Vila-Real que quiza esté relacionado con los aho-
rros de consumo energético protagonizados por la industria azu-
lejera.

Si prestamos atencién al incremento de energia
industrial, incrementos superiores al 60%, tienen lugar en
Benitachell, Finestrat, Torrevieja, Almassora, Moncéfar, Oropesa,
Pefifscola, Torreblanca, Albuixech, Alfafar, Massamagrell, Palmera,
El Puig y Real de Gandia. De nuevo aparecen municipios ati-
picos (cuyo incremento se explica por el bajo punto de parti-
da) junto a ndcleos industriales. Crecimientos negativos signifi-
cativos que podrian hacer pensar en un proceso de estancamiento
o desindustrializacién son los de Campello, Gata de Gorgos,
Ondara, San Juan, Santa Pola, San Vicent del Raspeig, Almenara,
Burriana, la Llosa, Albalat dels Sorells, Almoines, Benavites,
Benifaird de les Valls, Benirredrd, Daimus, Faura, Guardamar,
Xeresa, Museros, Pobla de Farnals y Silla. Los interrogantes deno-
tan, obviamente, extrafieza y desconfianza hacia las estadisticas
disponibles. Pero esta es la cruz de todo andlisis empirico.

Una dltima variable cuya lectura puede ser de inte-

rés en el dmbito de la tipologia de potencia o dinamicidad eco-
némica es la inversién realizada en miles de pesetas corrientes
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entre 1986 y 1992 TINVINDUS (14). Guardamar del Segura, San
Vicente del Raspeig, Orihuela, Vergel, Vila-Joiosa, Almassera,
Benicarld, Nules, Vinaros, Albal, Alboraya, Catarroja, Quart de
Poblet, Gandia, Massalfassar, Oliva, El Puig, Pucol, Silla y Sueca
son los municipios que registran (junto a Valencia, Castellon y
Alicante, y con la ausencia de informacion sobre Sagunt) los
mayores volimenes de inversién industrial.

A-4. Variables referidas a los usos del suelo reales
y planeados

Un cuarto bloque de informacién disponible hace
referencia a los usos del suelo reales y planeados. Hablemos
primero de cudl es el destino del suelo urbanizado.

La variable RTOTRESI (15) es el ratio entre el suelo
dedicado al uso residencial y el total del suelo urbanizado. Un
valor superior al 85% puede interpretarse como «alto atractivo
residencial» o, en algunos casos, ausencia de otros usos. Este
seria el caso de municipios como Alfaz del Pi, Benisa, Benitachell,
Calpe, Campello, Denia, Xabia, La Nicia, San Fulgencio, San
juan, Teulada, Torrevieja, Pilar de la Horadada, Benicassim,
Benifairé de les Valls, Benirredrd, Favara, Guardamar y Miramar.

La distincion entre baja y media y alta densidad es
mds compleja de interpretar. En el primer caso RADTOTRE (16)
los porcentajes superiores al 80% pertenecen a municipios turis-
ticos de ocupaci6n dispersa y a algunos nicleos agrarios. Con
el segundo caso (RADTOTRE) destacan los elevados valores de
Valencia, Alacant, Castell, Benidorm, Alboraya, Catarroja y Quart
de Poblet.

El ratio de suelo industrial sobre el total de suelo
urbanizado es significativamente alto (> 30%) en Almassora,
Nules, Vila-Real, Albal, Alboraya, Albuixech, Almussafes, Alqueria
de la Comtessa, Beniparrell, Catarroja, Quart de Poblet, Foios,
Massalfassar, Meliana, Oliva, Palmera, Real de Gandia, Sagunt,
Sitla y Sollana, mientras que los usos de equipamientos y ter-
ciario REQUITER (17) sélo son significativos (> 30%) en Ondara,
Vergel, Cabanes, Torreblanca, Alquerias del Nifio Perdido, Benavites,
Quart de Poblet, Favara, Xeraco, Xeresa, El Puig, Silla y Valencia.
En general (salvo Valencia) se trata de municipios que tienen en
su término municipal grandes equipamientos (el aeropuerto de
Quart de Poblet es un buen ejemplo) sin que ello suponga un
alto nivel de centralidad.

Si comparamos el suelo urbanizado «real» con el
suelo clasificado como urbano en los planes de ordenacién vigen-
tes RTOTURBTSU (18), vemos que lejos de coincidir, aproxi-
madamente la dispersién es elevada. Valores netamente supe-
riores a la unidad denotan suelo consolidado no clasificado como
urbano por el plan, mientras que valores netamente inferiores a

52

la unidad pueden indicar clasificaciones «generosas» de suelo
urbano. En el primer caso, los municipios mas destacados son
los de Alfaz del Pi, Altea, Benitachell, Finestrat, Guardamar del
Segura, Orcheta, Orihuela, Pedreguer, San Fulgencio, la Vila-
Joiosa, Els Poblets, Almenara, Benicarl, Cabanes, Torrebianca,
Favara, Font d'En Carros, Xeraco, Xeresa, Oliva, El Puig y Tavernes
de Valldigna.

En el segundo caso, menos frecuente y significati-
vo, tan s6lo encontramos (ademas del evidente error estadistico
de Elx) los casos de Chilches, Albalat dels Sorells, Albuixech y
Guardamar.

El indice de expansion del planeamiento es en gene-
ral menor si lo comparamos con el suelo realmente urbanizado
RTSNOPTUR (19) que si lo comparamos con el suelo urbano
especificado en el plan RTSPNOPTSU (20). Si nos atenemos a
este Gltimo indicador se observan incrementos superiores a la
unidad en Altea, Benissa, Benitachell, Finestrat, Gata de Gorgos,
Guardamar del Segura, Ondara, Orcheta, Pedreguer, S. Fulgencio,
S. Miguel de Salinas, Vergel, la Vila-Joiosa, Alcald de Chivert,
Benicarld, Cabanes, Castelld, La Llosa, Pefiiscola, Almussafes,
Daimus, Favara, Font d’En Carros, Xeresa, El Puig y Silla. Salvo
error estadistico, que la suma del suelo urbanizable programa-
do y no programado sea més del doble que la del suelo urba-
no consolidado segin el plan, no es un mal indicador de la
«incontinencia» de muchos ayuntamientos con previsiones de
crecimiento absolutamente irreales.

B) Referida a las distintas subareas

Dado que la interpretacién de los andlisis «clus-
ters» y «A.C.P.N.» que se desarrollan a continuacién exigen con
frecuencia realizar referencias concretas a los datos de las dife-
rentes subareas y con el fin de no incurrir en excesivas reite-
raciones, hemos preferido no realizar una descripcion analitica
de los datos de cada una de las subdreas comprendidas en el
estudio.

3. ANALISIS CLUSTER Y ANALISIS DE LOS
COMPONENTES PRINCIPALES DE LAS
DIFERENTES AREAS

Area B1: El drea se encuentra configurada por los
siguientes municipios: Alcala de Chivert, Benicarld, Cabanes,
Peiifscola, Torreblanca y Vinaros.

* indices Demogrificos: Los valores correspon-
dientes a la estructura de la poblacion activa por
sectores econémicos muestran un cluster similar a
los anteriores. Los tres grupos diferenciados ante-



riormente también aparecen remarcados en este
nuevo andlisis estadistico. En el andlisis mas deta-
flado llama !a atencion el peso fuerte de la pobla-
cién dedicada a la agricultura en Cabanes {con un
40%) y en Torreblanca (32%); municipios con una
estructura diversificada, como es el caso de Pefiiscola,
en donde su componente turistico estacional se
encuentra complementado con una tasa alta de
poblacion agricola; y municipios como Benicarld y
Vinaros, en donde el peso de la industria y los ser-
vicios es superior al resto del conjunto del drea
repartiéndose los valores dentro de la conurbacién:
Benicarl6 mds industrial frente a un Vinards mds
terciario pero sin ningln predominio claro y repre-
sentativo.

Posteriormente hemos llevado a cabo la aplica-
cion estadistica de los tests A.C.P.N. sobre la base de las
caracteristicas demogrdficas anteriormente comentadas. Se per-
cibe claramente la funcionalidad industrial de Vinaros, a corta
distancia y ajustdndose a la media, el municipio de Benicarld
responde a caracteristicas similares. Ef andlisis muestra el fuer-
te componente constructivo de Alcald de Chivert, fruto de la
especializacidn turistica (Alcossebre), mientras que los muni-
cipios mds agrarios, Torreblanca y Cabanes, guardan simila-
res caracteristicas entre si. Cabanes destaca por el compo-
nente agrario de su poblacion activa frente a los valores
terciarios e industriales de Vinards y Benicarlé o los turisti-
cos de Pefiiscola.

INCREMENTOS DEMOGRAFICOS ENTRE 1971-1991

+ indice Turistico: En la aplicacion del cluster
euclidiano se han obtenido unos resultados dife-
rentes a los anteriores clusters. El predominio de
Vinaros v Benicarld aparece compartido con
Peiiscola v Alcald de Chivert, mientras Cabanes
y Torreblanca integran un grupo de comporta-
miento similar. Esto es debido a que el fuerte peso
socioeconémico de Vinards y Benicarlé oculta la
especializacion turistica de municipios como
Pefiscola v Alcald de Chivert en donde la dota-
cion de servicios se encuentra mds circunscrita a
la estacionalidad turistica.

Al llevar a cabo el test A.C.P.N. se sitdan los ser-
vicios propiamente turisticos frente a los de dmbito mds gene-
ral. Pefiiscola aparece destacado como el municipio mds turis-
tico, seguido por Benicarlé que se diferencia de Vinards por
tener una mayor vocacion turistica. Aparece reflejado el des-
pertar turistico de Alcala de Chivert, mientras se repite la cons-
tante del reducido dinamismo por parte de Torreblanca y Cabanes.

* indice Vivienda e indice de Dinamica Inmobiliaria:
En estos clusters euclidianos queda reflejado el com-
portamiento inmobiliario de esta zona de estudio.
En el grupo mds distanciado aparecen los munici-
pios del sur del drea, caso de Cabanes y Torreblanca,
mientras Alcald y Peniscola presentan caracterfsti-
cas similares a Vinaros y Benicarld. £l andlisis deta-
lfado de los datos estadisticos muestra un alza de
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la actividad inmobiliaria en la residencia secun-
daria de Pefiiscola y Alcald complementada con
un peso relativo significativo de la poblacién acti-
va en el sector de la construccién y en el sector
terciario. Benicarlé también experimenta un incre-
mento significativo de la vivienda secundaria que
refleja una diferenciacion funcional respecto a
Vinaros.

En la aplicacién de los A.C.P.N. se resuelven algu-
nas dudas sobre las caracteristicas del desarrollo urbanistico del
area. La oposicidn de factores en este test estadistico permite
comprobar cémo Pefifscola destaca por su actividad urbanistica
en la construccién de viviendas de segunda residencia y baja
densidad como producto de su especializacion turistica. El dina-
mismo inmobiliario global sitda a Benicarlé por delante de Vinaros
y Alcala, mientras se repite la constante de la baja actividad de
Torreblanca y Cabanes.

Area B2 formada por los municipios de Almassora,
Almenara, Benicassim, Burriana, Castellén, Chilches, La Llosa,
Moncéfar, Nules, Onda, Oropesa, Vila-Real, Villavieja y Alquerias
del Niio Perdido.

* indices Demograficos: En el tercer cluster eucli-
diano demogrfico, realizado sobre la base de datos
referidos a las caracteristicas de la poblacién acti-
va se observa un comportamiento similar al regis-
trado en los anteriores clusters. Castellén destaca
sobre todo el resto, como centro de primacia con
dos centros secundarios, Vila-Real y Burriana. A
continuacién existe un segundo grupo formado por
los municipios de Nules, Onda y Almassora que
presentan caracteristicas muy semejantes: volumen
de poblacién, indices altos de parados {parados
maduros), indices altos de poblacién activa indus-
trial y valores medios en los sectores primario y
terciario. En un tercer grupo aparece todo un con-
glomerado de municipios con tendencias dispares,
ya que engloba a municipios con volimenes de
poblacién importante, como es el caso de Moncéfar
y Benicassim, con otros de valores reducidos como
los casos de Oropesa y La Llosa. Municipios con
poblacién envejecida especializados en las tareas
agricolas, como Alquerfas, Moncéfar o La Llosa,
junto a otros con un peso importante de las acti-
vidades terciarias, debido al factor turismo, como
Benicassim y Oropesa.

El test A.C.P.N. permite visualizar la distinta tipo-
logia de los municipios, segin las distintas caracteristicas de su
poblacién activa. Por esta razén aparece destacado Castelion,
con un fuerte empleo total y tipologia terciaria, seguido de muni-
cipios como Vila-Real, Burriana, Nules y Onda. Aparecen pos-
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teriormente diferenciados Benicassim y Oropesa debido a su dis-
tinta tipologia turistica, frente al resto de municipios de base
agraria.

* indice Turistico: En el cluster estadistico eucli-
diano llevado a cabo sobre las variables que pue-
den configurar las caracteristicas del sector turisti-
co, se comprueba una diferencia de comportamiento.
Aparece destacado Castellén, debido a su primacia
en la dotacién de servicios que tienen l6gicamen-
te una correlacién con los indicadores turisticos.
Posteriormente aparece destacado Benicassim como
un municipio fuertemente especializado en el sec-
tor turistico. A continuacién sigue Vila-Real debi-
do a su peso econémico y demografico en el entor-
no del drea urbana. En el cluster nos encontramos
con un primer grupo formado por los municipios
de Onda, Oropesa, Burriana y Almassora, en donde
es de resefiar el caso de Oropesa, ya que su volu-
men de poblacién y peso econémico es muy infe-
rior al de los otros municipios anteriormente rese-
fados, por lo que la importancia turistica de Oropesa
ha sido creciente en los Gltimos afos. Por dltimo,
las variables incluidas en este cluster permiten dife-
renciar a Nules (con una actividad terciaria desta-
cada) del «furgdn de cola» compuesto por nicleos
con un reducido peso demografico y econdmico,
y con una clara especializacién agricola.

En la aplicacién de los A.C.P.N. se han opuesto la
dotacion de servicios generales y la especializacion turistica. Por
esta razon aparecen destacados Benicassim y Oropesa por su
especializacién turistica, mientras Castell6n tiene una buena dota-
cién de servicios generales y una timida especializacion turisti-
ca. Vila-Real, Burriana y Almassora tienen una buena dotacion
de servicios generales pero, evidentemente, a bastante distancia de
Castellon.

+ {ndice de Vivienda / indice de Dindmica Inmobiliaria:
Los clusters euclidianos realizados sobre variables
vinculadas con la dindmica inmobiliaria muestran
unos comportamientos semejantes a los resefiados
anteriormente. Destaca Castellén sobre el conjun-
to; en segundo lugar aparece un grupo formado por
Benicassim, Vila-Real y Burriana, debido al fuerte
peso demogrifico y econdmico de Vila-Real vy
Burriana, mientras en Benicassim el componente
turistico es el que determina su importancia.
Posteriormente, Oropesa, con una actividad inmo-
biliaria importante debido a su creciente peso turis-
tico, destaca sobre un grupo de municipios con
volimenes de poblacion mas grande y mayor peso
econdmico e industrial, como es el caso de Nules,
Onda y Almassora.
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El test A.C.P.N. clarifica cudl es la tipologia de la
actividad inmobiliaria desarrollada en esta drea. La
construccion de viviendas secundarias determina
uno de los ejes en el que se sitdan, I6gicamente,
Benicassim y Oropesa. El otro eje se define a par-
tir del incremento global de viviendas, ubicdndose
Castellon, Vila-Real y Burriana en las proximidades
de dicha variable.

Area B4. Esta drea se encuentra formada por los
siguientes municipios: Benavites, Benifairé de les Valls, Canet
d’En Berenguer, Cuartell, Faura y Sagunt.

El drea B4 estd formada por los municipios perte-
necientes al Camp de Morvedre, dentro del area urbana de
Sagunt. El fuerte peso sociodemogréfico v econémico de Sagunt

sobre el resto de municipios que integran esta drea, es una cons-
tante en todo el conjunto de clusters estadisticos realizados a
lo largo del trabajo. EI predominio en los resultados absolutos
es manifiesto y predominante por parte de Sagunt, por lo que
solamente al analizar con mds detalle los datos, podemos con-
templar comportamientos pormenorizados y particulares del resto
de municipios que integran el conjunto del drea.

+ indices Demogrificos: Los clusters demograficos
realizados demuestran el claro predominio de Sagunt
sobre el resto de municipios que integran el drea,
Los indices referidos al incremento poblacional, a
la pirdmide de edades y las caracteristicas de la
poblacién activa no dejan lugar a dudas del papel
importante ejercido por Sagunt sobre el resto de
municipios. En el andlisis de los datos sobre las
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caracteristicas de la poblacion activa, municipios
como Benifairg y Cuartell tienen un fuerte compo-
nente agrario, frente al industrial de Sagunt y el
terciario de Faura y Benavites. Fste componente ter-
ciario de los municipios de Faura y Benavites puede
ser producto de un error estadistico, va que son
estos mismos municipios los que encabezan fa tabla
de profesionales no especializados.

Fl primer A.C.P.N. permite comprobar, una vez mas,
el peso demogrdfico de Sagunt sobre el conjunto, pero también ¢l
dinamismo de Canet. Fl resto de municipios del drea unen a sus
escasos volumenes de poblacion unos nulos o negativos incre-
mentos demograficos.

Se ha realizado un segundo andlisis de A.C.PN,
sobre la hase de las caracteristicas de la poblacién activa en

T
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los municipios del drea. Llama la alencion el fuerte peso de
Canet en poblacion dedicada al sector servicios con una pre-
sencia importante de puestos directivos, mientras Sagunt desta-
ca por el conjunto de actividades econdmicas pero con una
notable presencia de poblacién no especializada, truto de su
desarrollo industrial. Por otra parte, Benavites y Faura tienen una
poblacién dedicada al sector construccién y agrario, mientras
Cuartell v Benifaird destacan por una incipiente actividad cons-
tructiva,

* Los indices de actividad productiva, dinamica
econdmica y turismo demuestran la importancia de
Sagunt frente al resto de los municipios, Benifaird
tiene una tipologia como ndcleo agrario con sin-
tomas de envejecimiento v retroceso de poblacidon,
mientras Canet, sobre todo, v Faura, en menor medi-
da, se perfilan como centros emergentes v com-



INCREMENTOS DEMOGRAFICOS ENTRE 1970-1991

015 T

1X1.000 005 +

1 D.1970-81

B 1D 198191

—005 4

0,1 1 x

BENAVITES BENIFAIRO CANET D'EN
DELES BERENGUER
VALLS

plementarios a la funcionalidad de Sagunt por medio
de la especialidad residencial y el desarrollo del
terciario.

En los A.C.P.N. se pueden apreciar unos compor-
tamientos similares pero un poco mds precisos.

En la Dindmica Econdémica/Actividad Productiva se
comprueba cémo Canet ha tenido unos fuertes incrementos de
energia industrial que, junto a una poblacién con més forma-
cion y ocupada en puestos directivos, proporciona a este muni-
cipio una tipologia bien distinta al resto de los municipios del
drea estudiada. El papel desempefado por Sagunt en la prima-
cfa del drea es absoluto y manifiesto.

En fa Actividad Inmobiliaria se aprecia como Sagunt
tiene el mayor peso global del drea, mientras el desarrollo de
la segunda residencia se localiza en municipios como Cuartell
v, en menor medida, Canet.

Al realizar el A.C.P.N. Turistico se constata la mejor
dotacién de los servicios globales por parte de Sagunt, mientras
Canet tiene una especializacion turistica mds clara. Por otra parte
aparece Cuartell con unos valores medios debido a un desarro-
llo inmobiliario de viviendas de segunda residencia en los dlti-
mos anos.

Area B5 formada por los municipios de Albal, Albalat
dels Sorells, Alboraya, Albuixech, Alfafar, Almassera, Almussafes,

CUARTELL FAURA SAGUNT

Beniparrell, Catarroja, Cullera, Favara, Foios, Massalfassar,
Massamagrell, Massanassa, Meliana, Museros, Pobla de Farnals,
El Puig, Pugol, Silla, Sollana, Sueca y Valencia.

Al analizar esta drea, en un primer momento, por
medio de los clusters euclidianos se comprobé cémo el fuerte
peso demografico y econémico de la ciudad de Valencia hacia
que los clusters no proporcionaran una adecuada informacién
sobre el resto de municipios del drea de Valencia. Esta cir-
cunstancia obligé a realizar unos segundos clusters en donde se
excluyera la ciudad de Valencia a fin de poder diferenciar los
comportamientos del resto de municipios. Por lo tanto, los clus-
ters que a continuacién comentaremos corresponden al area B5
sin la ciudad de Valencia.

* indices Demograficos: E! tercer cluster euclidia-
no demografico se ha realizado sobre las caracte-
risticas de la poblacion activa. En un primer grupo
aparecen diferenciados los municipios de Sueca,
Silla, Cullera, Catarroja y Alfafar, ya que a vold-
menes de poblacién semejantes se une una estruc-
tura diversificada de la poblacién activa. Un segun-
do grupo es el formado por Massamagrell, Pucol,
Alboraya, Albal v Meliana en donde su unién se
debe a sus volumenes de poblacion muy parejos,
pero con comportamientos diferentes, ya que Meliana
y Massamagrell destacan por ser municipios agri-
colas, Alboraya por su peso terciario y Albal y Pucol
por su poblacién ocupada en el sector industrial.
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El cluster apunta, también, una diferenciacion entre
los municipios que tienen un componente industrial v terciario
respecto a otros ntcleos con un mavor peso agricola. Es el caso
de Beniparrell, Massalfassar, Albuixech, Almussafes v El Puig que
destacan por sus funcionalidad industrial,

EF A.C.PN. permite ulteriores matizaciones. Por una
parte aparecen los municipios con un predominio de actividad
agricola y poblacién no especializada: Favara, Museros, Massama-
grell v Albalat dels Sorells. Aparece otro grupo que une, al peso
agrario y poblacion no especializada, un componente terciario:
Cullera, Sueca, Solfana, Albuixech, Pobla de Farnals y Massalfassar.
Otro grupo de municipios tienen como caracteristica el compo-
nente terciario de su poblacién activa con presencia de puestos
directivos: Alboraya, El Puig, Foios, Catarroja, Meliana y Massanassa.
En el dltimo grupo se encuadran los municipios con una pobla-
cion no especializada y con base industrial importante, como es
el caso de Silla, Alfafar, Almussafes, Almassera, Albal y Beniparrell.

* indice Turistico: el cluster muestra una diferen-
cia clara de Sueca sobre el resto de municipios. La
confluencia entre la dotacion de servicios pablicos
correspondientes a su rango comarcal, junto a los
propiamente turisticos, proporciona a Sueca la pri-
macia en este cluster. Un primer grupo formado por
los municipios de Cullera, Pugol v El Puig, clara-
mente diferenciados del resto, muestra los nucleos
de mayor actividad turistica localizados en el norte
y en el sur del drea metropolitana de Valencia.

La realizacion del A.C.PN. resuelve algunas de las
dudas planteadas con el cluster euclidiano. Por una parte, se
destacan municipios con cierta funcionalidad turfstica en hase
a sus servicios turisticos, equipamientos terciarios e incremento
de viviendas de segunda residencia. Por otra parte, se singula-
rizan municipios como Sueca y Cullera por las caracteristicas
de sus servicios v por su tipologia urhanistica aunque muestren,
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frente a los anteriores, unas deficiencias importantes de equi-
pamientos terciarios.

Area B7 constituida por los municipios de Alfaz del
Pi, Altea, Benisa, Benitachell, Calpe, Denia, Gata de Gorgos,
Xabia, La Nicia, Ondara, Pedreguer, Teulada, Vergel, Els Poblets,
Almoines, L’Alqueria de la Comtessa, Bellreguard, Benirredrd,
Daimds, Font d’En Carrds, Gandia, Guardamar, Xeraco, Xeresa,
Miramar, Oliva, Palmera, Piles, Real de Gandia y Tavernes de
la Valldigna.

« indices Demograficos: En el tercer cluster demo-
grafico se han analizado las caracteristicas de la
poblacién activa. Gandia aparece como un muni-
cipio claramente diferenciado, ya que su peso socio-
demografico y econémico es importante en [a com-
posicion de su poblacion activa, el peso del terciario
es predominante, mientras la funcionalidad agrico-
la e industrial recaen en otros municipios de su
propia drea como Palmera, Font d’En Carrds o
Guardamar. Oliva y Tavernes actlian como centros
secundarios y dependientes de la primacia de Gandia
en la configuracion del drea urbana de la Safor. En
el resto del drea de estudio se va configurando
Denia como centro destacado dentro de un con-
junto de caracteristicas semejantes (Calpe, Xabia,
Altea, Alfaz y Benissa), municipios todos ellos con
predominio de poblacién activa dedicada al sector
terciario y a la construccién, con sintomas de enve-
jecimiento, pero con una presencia importante de
poblacién con estudios universitarios y puestos direc-
tivos, junto a una menor presencia de parados en
basqueda de su primer empleo o parados de larga
duracién. La influencia de las actividades turisticas
motiva también una mayor ocupacion laboral a esta
drea. ‘

Otra de las caracteristicas a mencionar es la exis-
tencia de una serie de municipios dependientes de sus respec-
tivas cabeceras: Guardamar, Almoines, Font d’En Carros o
Bellreguard se caracterizan respecto de Gandia, Oliva y Tavernes;
y Ondara, Vergel, Gata y Teulada respecto a Denia, Xabia, Calpe
o Altea.

Al aplicar el A.C.P.N. sobre las caracteristicas de
la poblacién activa, aparecen claramente municipios agricolas
con bajos niveles de poblacién dedicada a los servicios y nula
presencia de cuadros directivos, es el caso de Piles, Xeresa,
Miramar, Xeraco y Daimds. También aparecen municipios dife-
renciados pertenecientes al drea urbana de Gandia de poblaci6n
con niveles altos de formacién no especializada propia de acti-
vidades industriales, agrarias o terciarias, como es Palmera y
Bellreguard. Por otra parte, existen municipios como Gandia,

Oliva, Tavernes de Valldigna y Real de Gandia que tienen una
amplia presencia de poblacién dedicada a los servicios, pero
con una tasa alta de poblacién no especializada. Destacan Xabia,
Denia, Alfaz del Pi, Gata, Calpe, Altea y Almoines, por tener
una amplia representacién de poblacién dedicada a los servi-
cios y presencia alta de cuadros directivos. Quedan municipios
con altos niveles de poblacién dedicados a la construccién y
bajos niveles de poblacién dedicada a los servicios como Ondara,
Benitachell, Vergel y Benissa.

o indice de Dindmica Inmobiliaria e indice de
Vivienda: Los clusters realizados sobre los datos
estadisticos referidos al sector inmobiliario mues-
tran una serie de comportamientos similares a los
deducidos de los anteriores clusters. Solamente hay
que resaltar que municipios de orden secundario
de la Marina como Vergel, Teulada y Benitaxell han
experimentado un crecimiento inmobiliario impor-
tante en la vivienda secundaria por la saturacidn
urbanistica de los municipios adyacentes.

En el A.C.PN. se comprueba que municipios como
Xabia, Denia, Altea, Benissa y Calpe asumen una funcionalidad
netamente turistica al establecerse una correlacién alta entre la
poblacién dedicada a los servicios, los incrementos demografi-
cos y el residencial de baja densidad. A destacar el predominio
de Xabia sobre el resto de municipios. Por otra parte, el mayor
dinamismo a nivel global corresponde a los municipios con
mayor peso econémico y demogréfico, como es el caso de
Gandia, Oliva y Tavernes de la Valldigna.

¢ indice de Dinamicidad Econémica/Actividad
Productiva: Se ha realizado un cluster euclidiano
para las variables incluidas en los indices de Actividad
Productiva y Dindmica Econémica. Los resultados
han sido muy similares, ya que el predominio de
Gandia es absoluto en todo el entorno de la Safor-
Marina. Posteriormente aparece Denia como cen-
tro de mayor dinamismo de la Marina como corres-
ponde a su funcién comarcal. La importancia del
rea urbana de la Safor se demuestra en la gran
importancia que tienen los centros secundarios de
este entorno, como es el caso de Oliva y Tavernes.
Esta circunstancia nos obliga a reafirmar que el rea
urbana de Gandia se caracteriza por tener defini-
das las relaciones funcionales de los centros, cir-
cunstancia ésta que no aparece en la zona de la
Marina. Denia es el centro mas importante del entor-
no de la Marina, pero no existen centros que pue-
dan ejercer una funcién secundaria complementa-
ria, ya que aparecen de forma equilibrada en su
importancia econémica centros como Calpe, Xabia,
Altea, Benissa o Alfaz del Pi.
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Después de aplicar los clusters, hemos realizado
unos tests A.C.P.N. con resultados muy similares. Los munici-
pios mas dindmicos son Gandia, y a cierta distancia Denia. Estos
centros aparecen seguidos de Altea (con tasas altas de pobla-
cioén universitaria e incrementos demogréficos), Oliva y Tavernes.
Estos dos Gltimos municipios se caracterizan por tener ratios de
poblacién universitaria bajos junto a incrementos demograficos
nulos o regresivos en las dltimas décadas. Esta circunstancia nos
lleva a pensar que existe una mayor dinamicidad econémica en
la zona de la Marina, aunque la actividad productiva se halla
mds consolidada en el entorno de la Safor.

Otros municipios aparecen destacados por unos
ratios altos de poblacion universitaria, puestos directivos e incre-
mentos demograficos, aunque su peso econdmico sea mds redu-
cido (Alfaz del Pi, La Nicia, Teulada y Xabia).

Por ltimo, se diferencian nitidamente un conjun-
to de municipios con tasas de ocupacion alta (como corresponde
a los municipios agrarios), incrementos demogrdficos negativos
y tasas de formacidn universitaria reducidisimas: Guardamar, Font
d’En Carros, Xeresa, Piles, Daimds, Xeraco y Miramar.

s indice Turistico: Al llevar a cabo la aplicacién
de los clusters euclidianos, tomando como base
todos los servicios y actividades relacionadas con
el sector turistico, vuelve a aparecer destacado el
niicleo urbano de Gandia. Se comprueba la exis-
tencia de un grupo de municipios del litoral de la
Marina con caracteristicas puntuales: Denia, Xabia,
Altea, Calpe, Alfaz del Pi y Teulada. Posteriormente,
los resultados del A.C.P.N. permiten hablar de muni-
cipios netamente turisticos como Caipe, Denia,
Altea, Alfaz del Pi, La Ndcia y Teulada y se obser-
va también una timida especializacién turistica en
los casos de Vergel y Els Poblets. La mayor dota-
cion de servicios generales agrupa municipios «cen-
trales» como Gandia, Oliva y Tavernes de la
Valldigna.

Area B8-9 formada por los municipios de Alacant,
Benidorm, Campello, Elx, Finestrat, Mutxamel, Orcheta, San
Juan, Santa Pola, San Vicente del Raspeig y Vila-Joiosa.

+ indice Demografico: El dltimo cluster demogrs-
fico euclidiano basado en las caracteristicas de la
poblacién activa muestra un panorama similar a los
anteriores. Destacan del resto Alacant y Elx, segui-
dos de Benidorm para, posteriormente, aparecer tres
grupos diferenciados. En primer lugar San Vicente
y Vila-Joiosa; en segundo lugar, Mutxamel, San Juan,
Santa Pola y Campello; en un tercer grupo apare-
cen Finestrat y Orcheta.

En un andlisis mds pormenorizado se puede com-
probar el cardcter terciario de Alacant y el propiamente indus-
trial de Elx, con un 43% de la poblacidn ocupada en este sec-
tor. Benidorm es un municipio claramente terciario, motivado
por su indudable especializacién turistica (85% de la poblacién
ocupada en este sector). En el caso de Vila-joiosa, aparece como
un municipio de valores intermedios, tanto en la industria
como en la construccién, acompafiado de un peso terciario moti-
vado, también, por la actividad turistica. San Vicente del Raspeig
muestra importancia como centro dependiente y complementa-
rio funcionalmente en el drea urbana de Alacant, con un peso
importante de la actividad industrial. Los municipios de Mutxamel,
San Juan, Santa Pola y Campello se agrupan en funcién de su
complementariedad residencial y turistica respecto a la ciudad
de Alacant. Por (ltimo, en Finestrat y Orcheta destacan las acti-
vidades agricolas y terciarias.

En la aplicacién de los A.C.P.N. se observan una
serie de comportamientos ya apuntados en los clusters. Por
una parte, la especializacién industrial de Eix. Alacant muestra una
poblacién activa mas diversificada, al igual que Santa Pola.
Destaca de forma extraordinaria por el peso de las actividades
terciarias Benidorm, y bastantes mds alejados de este nivel San
Juan, Campello y Vila-Joiosa. En estos municipios los porcenta-
jes de actividad constructiva son muy superiores a los de otros
municipios.

¢ indice de Dindmica Inmobiliaria e fndice de
Vivienda: Siguen de una manera destacada los muni-
cipios de Alacant y Elx ejerciendo su primacia,
seguidos de Benidorm y apareciendo en tercer lugar
Santa Pola. Es de destacar el caso de Santa Pola,
ya que el alza de la actividad constructiva es refle-
jo de una cada vez mayor especializacién turfsti-
ca por parte del municipio. De igual manera apa-
rece otro grupo diferenciado formado por los
municipios de San Vicente, Vila-Joiosa y Campello,
ya que tanto el papel de San Vicente como centro
secundario en el drea urbana de Alacant-Elx como
por la especializacion turistica de Campello y Vila-
Joiosa, motiva determinan unos comportamientos
muy similares en el ambito de la actividad inmo-
biliaria.

En la realizacién de los A.C.PN. el peso econd-
mico y demografico de Alacant motiva que lidere el A.C.PN.
de actividades inmobiliarias. Por otra parte, Benidorm, San Juan
y Santa Pola destacan por sus ratios de actividades inmobilia-
rias de segunda residencia y suelo residencial.

+ indice Turistico: Los datos estadisticos utilizados
incluyen tanto las variables propiamente turisticas
como las relacionadas con este sector, por lo que
no aparecen claramente representados los munici-
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pios netamente turisticos. Por este motivo aparece
un primer grupo formado por los municipios de
Alacant, Elx y Santa Pola. A subrayar el peso que
tienen las actividades turisticas en Santa Pola sobre
un conjunto de poblacion mds reducido que los
anteriores. En segundo lugar aparece Benidorm total-
mente diferenciado. En un tercer grupo aparecen
los municipios de Campello, San Vicente, San Juan
y Vila-Joiosa caracterizados por comportamientos
turisticos secundarios o bien, como en el caso de
San Vicente, por su cardcter de municipio metro-
politano complementario de Alacant.

Al realizar los A.C.P.N. Benidorm ejerce una pri-
macia absoluta sobre todo el conjunto del drea como producto
de la especializacién de su actividad productiva en el sector
turistico. Por otra parte, Alacant y Elx se muestran como bien
dotados de servicios generales, pero sin la especializacion turfs-
tica de Benidorm. El resto de municipios no se diferencia debi-
do al peso de los anteriores.

Area B10 constituida por los municipios de Guarda-
mar del Segura, Orihuela, San Fulgencio, San Miguel de Salinas,
Torrevieja y Pilar de la Horadada.

« indice Demografico: E| tercer cluster demografi-
co analizado produce agrupaciones similares. En
Orihuela tiene una estructura diversificada de pobla-
ci6n activa, mientras que en Torrevieja y Guardamar
destaca la poblacidn activa terciaria debido a su
especializacion turfstica. Destaca San Miguel por el
peso de la poblacién ocupada en el sector de la
construccion que es en términos porcentuales fa mds

alta de toda el drea analizada. Por otra parte, los
municipios propiamente agrarios son San Fulgencio y
Pilar de la Horadada, aunque San Fulgencio registre
la tasa mds alta de poblacién en el sector industrial,

Sobre la hase de estos datos estadisticos se ha lle-
vado a cabo la aplicacion de los A.C.P.N. Destacan por su espe-
cializacion terciaria v constructiva municipios como Torrevieja
y Guardamar. Por otra parte, Pilar de la Horadada y San Fulgencio
son municipios con actividad industrial, mientras que San Miguel
de Salinas destaca por su funcionalidad agraria y constructiva.
Orihuela muestra unos valores intermedios entre las tendencias
anteriormente descritas, siendo de mencionar Ja influencia de
un ratio alto de poblacion agricola y no especializada.

+ indice de Vivienda / indice de Dinamica Inmobiliaria:
Los clusters realizados vuelven a repetir la cons-
tante apreciada en el conjunto del drea analizada.
Por una parte, el fuerte dinamismo de Orihuela y
Torrevieja sobre todo el resto de municipios. Los
clusters no diferencian al resto de municipios, pero
un andlisis pormenorizado de los datos demuestra
cémo existen municipios como Guardamar y San
Miguel que han experimentado un fuerte incremento
de la vivienda que en el caso concreto de San
Miguel se produce el crecimiento inmobiliario, exclu-
sivamente, en vivienda secundaria.

Al llevar a cabo la aplicacion de los A.CPN. se
diferencian las globales de las propiamente debidas al creci-
miento inmobiliario turistico. En el primer caso destaca el peso
de Orihuela. Es Torrevieja, sin embargo, el municipio que desa-
rrolla actividades inmobiliarias relacionadas con el turismo, como
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residencias de baja densidad y secundarias. Se comprueba una
cierta actividad inmobiliaria relacionada con las actividades turfs-
ticas en municipios como Guardamar. Los municipios de San
Fulgencio, San Miguel de Salinas y Pilar de la Horadada mues-
tran unos comportamientos inmobiliarios regresivos frente al resto
de nicleos urbanos del drea.

* indice Turistico: Estos clusters demuestran la exis-
tencia de una primacia histérica sostenida por
Orihuela como cabeza de la comarca con un mayor
volumen de poblacidn, de actividades econémicas
y mejor dotada de servicios publicos; por otra parte,
Torrevieja, municipio en alza durante las dltimas
décadas con un desarrollo turistico importante que
ha supuesto un incremento de las actividades cons-
tructivas y terciarias, dotando a este nlcleo de una
importancia creciente. Posteriormente sigue Guarda-
mar, con un timido desarrollo econdmico vincula-
do al despertar turistico, encabezando un grupo de
municipios en donde San Miguel y San Fulgencio
son residuales.

Al aplicar el A.C.P.N. se comprueba cémo To-
rrevieja lidera la especializacion turistica seguido, a cierta
distancia, por Guardamar. En cuanto a los servicios genera-
les el predominio es manifiesto por parte de Orihuela. Por
dltimo es de resefar la ausencia de unos valores estadisti-
cos regulares del municipio de Pilar de la Horadada debi-
do a su reciente segregacion. Esta circunstancia motiva que
no exista un reflejo claro de su realidad econdmica en los
clusters realizados.

4. ALGUNAS CONCLUSIONES

El comentario analitico de la base de datos y los
andlisis «clusters y de componentes principales realizados en las
diferentes subdreas han permitido, al menos éste era nuestro
objetivo y deseo, captar —hasta donde fas estadisticas disponi-
bles, con sus deficiencias, lo permitian— cudl era la Idgica del
desarrollo de estas dreas y cémo se plasmaban en cada caso
tanto las especializaciones relativas como el crecimiento desi-
gual. El estudio realizado permite una mejor comprension de los
municipios del litoral valenciano.

Mis alld de esta comprension parecia ldgico fina-
lizar el trabajo con algunos apuntes propositivos. No era, cier-
tamente, el objetivo fundamental en cuanto este estudio no es
$ino una ponencia sectorial «de apoyo» a un estudio mds amplio
que es el que debe l6gicamente establecer las recomendaciones
pertinentes que orienten la actuacion publica. No obstante, fina-
lizar el estudio en la estricta vertiente analitica tal vez dificul-
tara extraer del mismo algunas sugerencias dtiles, ya que el
caracter necesariamente prolijo y minucioso del estudio podia
llevar al lector a un «<exceso» de informacion que de no ser
convenientemente procesada podria tener efectos contraprodu-
centes. Recurriendo al viejo proverbio, los drboles no dejarian
ver el bosque.

Metidos, pues, en la harina de las conclusiones
«propositivas» lo primero que habria que subrayar es que nos
encontramos ante realidades econémicas, urbanisticas y territo-
riales marcadamente heterogéneas. Los 97 municipios objeto de
andlisis configuran un «espacio» donde al lado de indudables
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homogeneizadas y semejanzas encontramos una profunda diver-
sidad, Dificil es, por tanto, realizar recomendaciones generales
gue pretendan presuntuosamente servir para el conjunto de muni-
cipios.

A la vista de la tmposibilidad e inconveniencia de
este tipo de aproximacién, hemos optado por construir una sen-
cilla tipologia de municipios que nos permiliera realizar algu-
nas sugerencias para cada uno de los grupos identificados.
Tipologia v reflexiones que son las que pasamos a desarrollar a
continuacion.

TOTAL SUSLO RESIDENCIAL F INDUSTRIAL

Elx v Oriola. En estos municipios fa funcién de centralidad domi-
na claramente su logica de desarrollo. Ciertamente en algunos
casos como Elx y en menor medida Sagunt puede existir un
componente industrial relativamente relevante v en otros, como
Gandia, el aprovechamienlo econdmico de su situacion litoral
puede tener asi mismo alguna importancia relativa. No obstan-
te es el elevado tamano poblacional, derivado de la asuncion
de la funcién central, To que determina su funcionamiento como
nicleo urbano.

La solucion de los graves problemas urbanos que
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4 6Ol B

A) Municipios que son centro de dreas
metropolitanas o de dreas urbanas con
un cierfo nivel de consolidacion

Nos referimos, légicamente, a municipios como
Vinaros-Benicarld, Castelld, Sagunt, Valencia, Gandia, Alacant-
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afectan a estos municipios iincluyendo los vinculados al apro-
vechamiento turisticot no es ohjelo de reflexion en este estudio
v en cualquier caso deberia de realizarse un andlisis pormeno-
rizado de cada caso que considerara no sélo estos municipios
de forma aislada sino el conjunto de municipios que constitu-
ven su «drea de influenciar,



El estudio realizado, mds alld del conocimiento de
estructura y tendencias, no da pie a realizar propuestas especi-
ficas.

B) Municipios cuya ldogica de desarrollo estd
estrechamente vinculada a su pertenencia
a dreas urbanas o metropolitanas

Estrechamente vinculados a los centros urbanos

DISTRIBUCION DE LA POBLACION ACTIVA, SEGUN SECTORES ECONOMICOS

cién «turistica» (Canet d’En Berenguer, EI Puig, La Pobla de
Farnals, Cullera, Sueca, Xeresa, Xeraco, Piles, Miramar, San
Juan y Campello).

Este dltimo grupo si que tiene —al igual que algu-
nos subcentros como Oliva, Tavernes de Valldigna y Vila-Joiosa—
una dimension de ocupacion turistica-residencial del espacio,
por lo que son de aplicacidn las sugerencias realizadas para los
grupos C vy D.

.
POBLA DE FARNALS |7 = §
SUECA SRR P57 Aj’ 77 {;L }
FLPUG e ezt I | B servicios
CULLERA < Ak 3 CONSTRUCCION
] iCTR
TORREVIEJA T - | B8 wousTRiA
- 7] AGRICULTURA
SANTA POLA ]
BENIDORM [T !
SABIA [ R e e e e !
DENIA R i At} ]
CALPE oo -
OROPESA e e =
BENICASSIM [ e al
PENISCOLA [ B R A ;
T T T T 1
% 20% 40% 60% 80% 100%

seialados en el apartado anterior, existen en el litoral valen-
ciano un considerable nimero de municipios cuya estructura
y tendencias no se entienden si no se consideran sus relacio-
nes funcionales con el «centro» v los procesos de especiali-
zacion funcional que tienen fugar en este tipo de dreas urba-
nas. Este grupo es, precisamente en razén a la especializacion
funcional, bastante heterogéneo, ya que incluye tanto subcen-
tros relativamente nitidos (Vila-Real-Burriana, Oliva-Tavernes de
Valldigna, Vila-Joiosa-San Vicent del Raspeig) como municipios
con diferentes niveles de especializacion y con diferentes nive-
les de desarrollo. En efecto, al margen de los subcentros nos
encontramos con municipios de relativo peso demografico y/o
fuerte dindmica econdémica {Silla, Quart de Poblet, Almussafes,
Beniparrell, Albuixech- P.L.M., Albal, Alboraya, Pucol, Aimassora,
Nules, Onda, Real de Gandia, Mutxamel}; municipios con bajo
dinamismo y componentes agricolas significativos (Palmera,
Guardamar, Font d’En Carros, Daims, Benirredrd, Bellreguard,
Alqueria, Almoines, Museros, Meliana, Massanasa, Massalfassar,
Foios, Almassera, Albalat y Sollana) y, por dltimo, municipios
pertenecientes a algunas de las dreas urbanas pero que com-
parten la funcién de municipios «metropolitanos» con la fun-

C) Municipios fuertemente especializados en
la actividad turistica y en situacién de alto
riesgo de colmatacion

Existen en el litoral valenciano algunos municipios
cuyo vertiginoso crecimiento turistico en las dltimas décadas lo
han situado en situacion precaria desde el punto de vista de la
calidad del producto turistico y del desarrollo sostenible desde
el punto de vista medioambiental. Nos referimos, obviamente, a
algunos casos archiconocidos (con datos estadisticos en ocasio-
nes espectaculares): Pefiiscola, Oropesa, Benicassim {21), Denia,
Xabia, Calp, Altea, Benidorm, Santa Pola y Torrevieja. Esta lista
deberia ampliarse para acoger a algunos municipios ya men-
cionados como Pobla de Farnals, Cullera, Sueca o Tavernes de
Valldigna que presentan también altos niveles de riesgo.

La politica mds logica en estos casos es, en gene-
ral, la contencién del crecimiento turistico v la realizacién de
un ambicioso y necesario programa de saneamiento y dotacion
de equipamientos que mejore la calidad del producto turistico
y evite su degradaciéon. Un dato estadistico que en este caso
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resulta especialmente relevante es que, en general, los munici-
pios turisticos tienen bajos niveles de centralidad. Dado que en
los andlisis realizados el concepto de centralidad estd estrecha-
mente asociado a la dotacidn de equipamientos, este bajo indi-
ce no hace sino reflejar una carencia de equipamientos pablicos
que no guarda proporcién con los altos niveles de poblacién
estacional que registran estos municipios. La ausencia, o escasa
presencia, de centros asistenciales, culturales, deportivos, etc., da
la medida de hasta qué punto se ha estado «vendiendo» clima
y espacio residencial privado con sistemdtico menosprecio de
aquellos elementos que confieren calidad al producto turistico,
proporcionando niveles de calidad de vida necesarios para evi-
tar la degradacion de los espacios turisticos que se ven someti-
dos, al igual que las dreas urbanas degradadas, a procesos de
filtering. De este modo la baja calidad del espacio provoca la
expulsion de la poblacién residente que es sustituida por grupos
de poblacién de menor nivel de renta con la légica devaluacién
del entorno y la disminucién de ingresos pdblicos y privados, lo
cual dificulta las necesarias inversiones de reposicion y mejora.

D) Municipios con una creciente especializacién
turistica y con menor grado de saturacion

Este cuarto grupo de municipios estd formado por
algunos municipios pertenecientes a grupos anteriores (El Puig,
Xeraco, Xeresa, Miramar, San Juan y Campello}, por municipios
«emergentes» (algunos no tan emergentes) como Alcald de Xivert
(Alcossebre), Canet d’En Berenguer, Alfaz del Pi, Moraira, Benitachell,
La Ndcia, Els Poblets, Finestrat, Guardamar del Segura, San
Miguel de Salinas, San Fulgencio y Pilar de la Horadada, y por
dltimo, municipios «segunda linea», como Vergel, Ondara, Gata,
Benissa o Teulada (sin incluir Moraira) que viven de la «prime-
ra linea» y podrian ser objeto de crecimiento turistico por satu-
racién de la costa.

En este amplio grupo de municipios la politica més
logica no seria tanto una restriccion drdstica del crecimiento
cuanto la adopcion de medidas preventivas que evitaran situa-
ciones como las comentadas en el apartado anterior.

E) Municipios con bajo dinamismo econémico, no per-
tenecientes a dreas urbanas o metropolitanas consoli-
dadas y con un escaso grado de desarrollo turistico

Por dltimo, nos encontramos con un grupo de muni-
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cipios del litoral valenciano cuyas expectativas de crecimiento
econdmico son escasas y que no plantean problemas presentes
o futuros de crecimiento turistico. Es el caso de municipios como
Torreblanca, Cabanes, Almenara, La Llosa, Chilches, Alquerias
del Nifo Perdido, Villavieja, Moncéfar, Benavites, Benifaird,
Faura, Quartell y Favara.

El escaso desarrollo turistico de estos municipios
se debe a causas diferentes. En algunos casos como Villavieja
o Alguerias por tratarse pura y simplemente de municipios inte-
riores sin atractivo locacional. En otros (los municipios situa-
dos en la carretera nacional entre Nules y Sagunt) por ser pla-
yas recesivas formadas de cantos y gravas. Por Gitimo, Cabanes
y Torreblanca encuentran, afortunadamente, su limite de cre-
cimiento en la existencia de una zona himeda de indudable
valor ecol6gico y necesaria proteccion.

En los dltimos dos grupos (Villavieja y Alquerias
no forman parte de la dindmica del litoral) no existe razén
para descartar un cierto desarrollo turistico pero con caracte-
risticas netamente diferentes al tradicional. En el caso del de
Prat de Cabanes-Torreblanca es bastante evidente que el dnico
turismo en el que cabe pensar es un turismo ecoldgico respe-
tuoso con el medio y con niveles muy bajos de ocupacién.
Los municipios ubicados entre Nules y Sagunt podrian ser obje-
to de programas de reconstitucion del litoral (para evitar la
desaparicion de las playas) y de asentamientos de baja densi-
dad integrados en el medio agricola. El aprovechamiento de
estas playas como lugar de asentamientos de campamentos
juveniles a otras instalaciones turisticas no residenciales (cam-
pings, caravaning, etc.) es una opcién que quizd no deberia
descartarse.

Una vez realizado este breve comentario sobre
cudl serfa, en nuestra opinién, una estrategia razonable de desa-
rrollo turistico del litoral valenciano, conviene hacer una dlti-
ma reflexion global. Reflexion que no es otra sino la necesi-
dad de ser plenamente conscientes de que el nivel de degradacion
que padece el litoral, fruto de muchos afios de despropdsitos
por accién u omisién, no permite en ningln caso plantearse
la reconversion del modelo turfstico hacia un turismo de «cali-
dad». Por tanto, todas las acciones deberian estar encamina-
das a mejorar la calidad del producto que se ofrece, sin fal-
sas expectativas, a salvar lo salvable y, en algin caso muy
puntual, intentar ofrecer un producto nuevo para un nuevo tipo
de cliente.



NOTAS

(1) RANALFA = Total analfabetos + total sin estudios/total glo- {12) INEXMAEN = Locales destinados a industrias extractivas,
bal = (T-ANALFABE + T-S-ESTU)/TOTAL GLOBAL. de manufacturas y energia, gas y agua, 1990.
(2) RUNIVER = Total 3 grado (Escuela Universitaris) + total 3 (13) IENERT = Incremento de la energia total de 1986 a

grado (Facultad) + total 3 grado {no Universitario) / total global = (T-3-UNI + 1991,
T-3-FACUL + T-3-NO UNI/TOTAL GLOBAL.
(14) TINVINDUS = Total inversion industrial desde 1986 a

(3} R-19 = Menores de T9/ftotal tabla. 1992.

(4) ROCUP = Total ocupadosftotal global. (15) RTOTRESI = Total residencialftotal urbanizado.

(5) RESTUD = Total escolares-estudiantes/ocupados. (16) RADTOTRE = Residencial alta densidad/total residencial.

{6) PORCONST = Total construccidn/total fichas. {17) REQUITER = Equipamientos y terciarioftotal urbanizado.

(7) PORSERVI = Total servicios/total fichas. (18) RTOTURBTSU = Total urbanizado/total suelo urbanizable.

(8) PORHOSERV = Total hostelerfa y servicios/total. (19) RTSPNOPTUR = (TSUP + TSUNP)/total urbanizado.

(9) PORNOESP = Total no especializados/total. (20) RTSPNOPTSU = (TSUP + TSUNP)/TSU.

(10) INTOTVIVFA = Incremento total de viviendas familiares {21} En el caso de Benicassim, la existencia de amplios espa-
de 1981-91. cios urbanizables situados al suroeste del espacio consolidado permitiria una

expansion turistica de «calidad» siempre y cuando no se repitan los mismos
(11) SUMA = Edificios acabados desde 1981 hasta 1990. errores a los que nos tienen acostumbrados promotores pablicos y privados.
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